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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for sarskilt boende och
gymnasieskola vid Utangarna, Tuve,
SBF-2023-01325

Forslag till beslut
Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Kommunen har tagit fram ett forslag till en ny detaljplan som avser omradet mellan
Tuvevagen och sddra delen av gatan Utdngarna. Forslaget innebar kortfattat att
fastigheten far bebyggas med sérskilt boende eller gymnasieskola.

Miljéférvaltningens synpunkter
Naturmilj6: En naturvardesinventering behdver goras infor granskningsskedet av
detaljplanen.

Markmiljo: En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning behdver utforas infor
granskning.

Dagvatten: Dagvatten- och skyfallsutredningen behdver uppdateras med en analys av hur
de befintliga trdden i den sodra delen av planomradet kan bidra till hantering av
dagvatten- och skyfall i framtiden. Detaljplanen behover visa att Hinnebécken inte
paverkas negativt. Rening och fordrdjning behover dimensioneras med tillracklig
marginal for att minimera risken for naringslackage till Kvillebacken.

Miljomal: Det behover beskrivas mer i detalj hur planforslaget kan komma att paverka
miljomélen, bade positivt och negativt. Detaljplanen bor kunna utformas sé att den bidrar
mer positivt till att stadens miljomal! uppnas.

Miljo6forvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens
synpunkter sist i tjansteutlatandet.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Beddmning ur ekologisk dimension
Bedoémningen ur ekologisk dimension utvecklas under rubriken Férvaltningens
synpunkter.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor

Lank till planhandlingarna pd www.goteborg.se.
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att genomfora samrad for detaljplan for sarskilt
boende och gymnasieskola vid Utéingarna. Stadsbyggnadsndmnden har gett miljo- och
klimatndmnden mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget till detaljplan senast den 19
november 2024.

Miljoforvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 20 december 2024 for
behandling i milj6- och klimatndgmnden den 17 december 2024.

Forvaltningen har bedomt forslagets milj6- och hélsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till stadsbyggnadsnamnden.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen dr att medge planstdd for boende inom ramen for stadens
alternativa boendeverksamhet, Altbo. Det innebar tillfélliga, alternativa boenden for
personer utanfor den reguljéra bostadsmarknaden. For att ticka upp framtida behov
provas dven anpassad gymnasieskola.

Foreslagen markanvéndning medger sérskilt boende samt gymnasium. Avsikten &r att
bygglov ska kunna medges for genomgangsboende eller tillfalligt boende med personal.
Staden har behov av att kunna erbjuda bostidder som dr anpassade for att mota specifika
malgruppers behov, till exempel nér det giller skydd. I detaljplanen medges dven
gymnasium, med avsikten att en anpassad gymnasieskola ska kunna uppforas om behov
finns i framtiden. Det finns inget hinder for att de tvé anvéndningarna kombineras,
exempelvis i form av en skola dér elever bor tillfalligt.

For att undvika konflikt med omgivande verksamheter medges inte permanenta bostéder.
Omfattningen av bebyggelsen har anpassats sé att skalan ska dverensstimma med
omgivande bebyggelse, samt att det ska finnas utrymme for dagvattenhantering och
parkering pa fastigheten. Byggritten har ocksa utformats med héinsyn till att Tuvevigen
ar sekundérled for farligt gods.

Planomradet &r beldget i 6stra Tuve, cirka 800 meter fran Tuve torg och cirka 5,5
kilometer norr om Go6teborgs centrum. Omréadet gransar i vister till Tuvevdgen och i Gster
finns naturomradet Hokélla. I sdder ligger S:t Jorgens golfbana. Planomrédet har tidigare
varit bebyggt med sex enplansbyggnader genom ett tidsbegréansat lov. I dagsldget finns
ingen bebyggelse inom fastigheten Tuve 89:1. Planomradet omfattar cirka 8 000
kvadratmeter och dgs av Goteborgs Stad.
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Figurl Till vinster visas grundkarta med planomradesgrdns. Till héger visas stadskarta med planomradet
markerat. Upphovsrdtt Géteborgs Stad.
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Figur 2 Oversiktskarta 6ver planomrddet
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Figur 3 Bilder pd de tva alternativa forslagen (BMSS till vénster alternativt gymnasieskola till hbger) inom
planomrddet

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning av planforslagets effekter pa miljo
och hélsa

Nedan sammanfattas de bedomningar som stadsbyggnadsforvaltningen gjort rérande de
viktigaste miljo- och hilsoaspekterna av planforslaget:

Luftkvalitet
Detaljplanen bedoms inte paverka ndgon miljokvalitetsnorm for luft.

Ljudmiljo

Utifrén vad som anges i trafikbullerférordningen? bedéms majligheten att utveckla
fastigheten for tillfallig bostadsanviandning vara god. Bullervérdet bedoms inte Sverstiga
60 dBA pa nagon sida. Vidare kan lagenheter utformas sé att minst hilften av
bostadsrummen har tillgéng till tyst sida. Det 4&r mojligt att anordna uteplats pa den
sydostra sidan av byggnaden.

Naturmiljo

Omradet bestar av tomtmark med grisytor. Det finns enstaka yngre trdd och buskar pa
fastigheten, bland annat bjork. Friytor kommer att anordnas inom planomradet f6r boende
alternativt gymnasieskola.

Gronytefaktor

Goteborgs Stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstilla att géteborgarna dven i framtiden har tillgéng till gronska och dess
ekosystemtjanster. Mélnivan for gronytefaktor dr 0,45. Ingen viktning har gjorts i detta
skede. Gronytefaktorn bedoms kunna uppnas inom planomradet.

Markmiljo
Markanvéndningen for planerad byggnation definieras som kénslig mark (KM). Risk for
lattfororenade ytliga fyllnadsmassor bedoms som lag till mattlig inom hela planomradet.

2 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader | Sveriges riksdag

Goteborgs Stad Miljéforvaltningen, tjansteutlatande


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2015216-om-trafikbuller-vid_sfs-2015-216/

Infor granskning rekommenderas att en dversiktlig miljoteknisk markundersokning utfors
for att narmare undersoka forekomsten av fororeningar.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Kvillebdckens avrinningsomrade som mynnar ut i Gota dlv.
Dagvatten frén planomréadet avleds via dagvattenledningar till ett dike och mynnar sedan
ut 1 Kvillebdcken. Utbyggnad inom planomrédet innebér att flddet fran omradet okar.
Rening och fordr6jning foreslas anordnas i form av exempelvis regnbddd. Om regnbadd
anldggs och befintliga lagpunkter inom kvartersmark behalls, eller ersétts p4 annan plats
inom fastigheten, dr den samlade bedomningen att kapaciteten i ledningsnétet &r
tillrdcklig. Fororeningsberékningar visar att halter och mangder 6kar efter exploatering,
men i stort klaras de malviarden som Goteborgs Stad tagit fram avseende fororeningar.
Rening kan anordnas sé att mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten inte
forsdmras.

Mobilitet och parkering

Cykelvég finns strax soder om planomradet, samt utmed Tuvevégen, som en del av ett
utbyggt cykelvignit inom staden. Mojlighet till parkering finns pé fastigheten. Narmaste
kollektivtrafikhéllplats &r belédgen pa Glostorpsvigen ungefér 100 meter fran
planomrédet. Tillgdngligheten anses godtagbar. Hallplatsen trafikeras av busslinjerna 35,
37 samt 137 som alla gér till Hjalmar Brantingsplatsen, i hdgtrafik med 10 till 15
minuters mellanrum.

Miljomal

Planforslaget bedoms endast fa marginell paverkan pd miljomalen Géteborg har en hég
biologisk mdngfald, Géteborgs klimatavtryck dr ndra noll och Géteborgarna har en
hdilsosam livsmiljé. Det positiva delarna av forslaget dr att det nyttjar redan ianspraktagen
mark. Vidare kan bebyggelsen utformas sa en hilsosam boende- eller skolmiljo uppnas.

Forvaltningens synpunkter
Luftkvalitet

Milj6forvaltningen har gjort en platsbedomning for luft for detaljplanen. Enligt
miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar ar halterna av kvavedioxid, NO; och
partiklar, PMo ldngt under miljokvalitetsnormernas griansvérden. Mélvirdet for
kvivedioxid inom Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram 2021-2030°, som dr 20
pg/m* som drsmedelvirdet, klaras ocksé i omrédet. Motsvarande malvirde for PM;o som
ligger pd 15 pg/m? som drsmedelvirde, klaras nistan. Miljoforvaltningen bedomer att det
inte finns nagon risk att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Ljudmiljo

Detaljplanen medger tillfdlliga boenden. Miljoforvaltningen bedémer att bostdderna ar av
sddan karaktir att de ska bedomas enligt trafikbullerforordningen®. Miljéforvaltningen
instimmer med slutsatserna i bullerutredningen och planbeskrivningen, det vill séga att

bostader kan byggas pa tankt plats utan risk att riktvardena enligt trafikbullerforordningen
overskrids vid bostadsfasad. Bullerutredningen visar ocksé att det gér att anordna en
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uteplats pa skyddad sida som klarar riktvardena. Utredningen visar att det finns méjlighet
att anldgga en skolgard med god ljudmiljo.

Naturmiljo

Milj6forvaltningen beddmer att en naturvardesinventering behdver goras infor
granskningsskedet av detaljplanen for att utreda trdden och dess virden, samt hur
paverkan kan minimeras, vilka skadebegriansande dtgirder pa naturvdardena som kan
behovas och eventuella kompensationsatgérder. Naturviardesinventeringen behover
omfatta ett stdrre omrade &n sjélva planomréadet. Forslagsvis ska det inkludera
vegetationen ut till vdgen i vdster och ner till och med Hinnebécken i sdder.

Miljoforvaltningen beddmer att de befintliga dldre triden som finns inom planomréadet
och i anslutning till planomrédet, har ett virde for biologisk méangfald (framst sélg) och ér
viktiga for dagvattenhantering. Det finns ett antal trdd inom och i anslutning till
planomrédet som dr vérdefulla for insekter och faglar och for naturlivet i och kring
backen. Planomradet angrénsar till Kvillebdckens dalgang, som ér ett viktigt
hiackningsomréade for faglar. Omradet ligger direkt norr om Hinnebécken som é&r ett
mojligt lekomrade for fisk®.

Forvaltningen bedomer att detaljplanen behdver efterstriva att tréden bevaras i den sddra
delen av planomradet. Detta behover utredas innan granskningen av detaljplanen.
Forvaltningen foreslar att platsen med trdden bevaras som naturmark, alternativt som
mark som inte far bebyggas eller hardgdras och att traden skyddas. Miljéforvaltningen
bedomer att det dr viktigt att hardgérning av planomradet minimeras.

Gronytefaktor

Miljoforvaltningen bedomer att gronytefaktorn bor viktas for hantering av dagvatten och
dven biologisk méngfald. Viktningen gors for att platsanpassa gronytefaktorn sa att de
olika miljoutmaningarna vags mot varandra och ordnas efter vilka som anses vara
viktigast att ta hénsyn till i planeringen av det specifika omradet.

Markmiljo

Enligt markmiljéutredningen i planbeskrivningen finns det 1ag till mattlig risk for 1att
fororenade ytliga fyllnadsmassor inom hela planomradet. Milj6forvaltningen delar
bedomningen att en oversiktlig miljoteknisk markundersdkning behdver utféras infor
granskningsskedet for att ndrmare undersoka forekomsten av féroreningar.
Undersokningen bor utforas i samrad med milj6forvaltningen.

Dagvatten och skyfall

Miljoforvaltningen noterar att dagvatten- och skyfallsutredningen foreslar utgrdvda diken
och vallar utanfor planomradet for att skydda mot skyfall. Detaljplanen behover visa att
Hinnebicken och dess biologiska viarden och hydrologin inte paverkas negativt.
Dagvatten- och skyfallsutredningen behdver ocksé uppdateras med en analys av hur
befintliga trdd i sodra delen av planomradet kan bidra till framtida dagvatten- och
skyfallshantering. Deras viktiga funktion for vattenhantering och rening av naringsdmnen
behover beskrivas och inkluderas i berdkningarna. Malséttningen bor vara att bevara de
naturvirden som finns innanfor och i anslutningen till planomradet. En dagvattenlosning
behovs som nyttjar befintliga trdd och ekosystemtjénster. Milj6forvaltningen anser att
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Goteborgs Stad Miljéforvaltningen, tjansteutlatande



regnbédddar, som &r en naturbaserad 16sning skapad av méanniskan, kan komplettera den
befintliga vattenhanteringen som tridden bidrar till, men regnbéddar kan inte ersétta
trddens funktion fullt ut.

Fororeningsberikningar visar att halter och méngder dkar efter exploatering. Atgirder for
rening och fordrojning behdver dimensioneras med tillrdcklig marginal for att minimera
risken for naringsléckage till Kvillebdcken, som har otillfredsstillande status enligt
miljokvalitetsnormer for vatten avseende naringsdmnen. Det dr viktigt att s& mycket som
mojligt av néringsdmnena fosfor och kvéve renas. Regnbéddar kan vara en bra
kompletterande atgéard, men maste planeras och skdtas for att forhindra néringslackage till
recipienten Kvillebédcken.

Miljomal

Detaljplanen har stdmts av endast 6versiktligt mot miljomalen i Géteborgs Stads milj6-
och klimatprogram 2021-2030°. Miljéforvaltningen bedémer att det behdver beskrivas
mer i detalj hur planforslaget kan komma att paverka miljomalen, bade positivt och

negativt. Milj6forvaltningen bedomer att det ar positivt att detaljplanen foresléar rening av
dagvatten med Oppna grona losningar sdsom regnbéddar.

Forvaltningen bedomer ocksa att detaljplanen bor kunna utformas sé att den bidrar mer
positivt till att stadens miljomal uppnas. Miljéférvaltningen beddmer att planomradet kan
bidra mer till naturenmalet Géteborg har en hog biologisk mdngfald genom att trdden i
den s6dra delen av planomradet bevaras och att omradet utvecklas med trdd och annan
gronska som bidrar med ett flertal ekosystemtjanster sdsom dagvattenhantering, biologisk
mangfald, rekreativa virden och sa vidare. Detaljplanen kan ocksé bidra till att
klimatmalet Goteborgs klimatavtryck dr ndra noll uppnéas exempelvis genom att
byggnader utformas med solceller pa taken.

Maria Jacobsson Marcus Jahnke

Direktor Avdelningschef
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